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                             BOLU İLİ-DÖRTDİVAN İLÇESİ 
KARGIBAYRAMLAR MAHALLESİ 

  TAPUNUN 671 PARSEL 
NAZIM  İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE UYGULAMA İMAR PLANI 

AÇIKLAMA RAPORU 
 

 

 1-İmar Planına Konu Alanın Genel Tanımı: 

 
İmar planı konu alan Bolu İli, Dörtdivan İlçesi, Kargıbayramlar Mahallesi, 

tapunun 671 parsel numarasında kayıtlı gayrimenkuldur. Maliki İsmail Yılgın, 
yüzölçümü 1923m2’dir.  
 

 
Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

      
İmar planı değişikliğine konu alan, Dörtdivan İlçe merkezinin 2km 

güneydoğusunda Kargıbayramlar Mahallesi meskun alanı dışında yer almaktadır. Yakın 
çevresinde ağırlıklı olarak boş tarlalar ile ayrık nizam 1-2 katlı seyrek yoğunluklu konut 
amaçlı kullanılan binalar ve müştemilatları mevcuttur.  

 
Plan değişikliğine konu alan, G27d02c numaralı nazım imar, G28d02c4d 

numaralı uygulama imar planında 422100-422160 yatay, 4507600-4507800 düşey 
koordinatlar arasında yer almaktadır. 
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Planlama Alanı Konum Krokisi 
 

Ulaşımı batı yönde Çitler 3. Sokak, doğu yönde Çitler 2. Sokak üzerinden 
sağlanmaktadır. Ulaşım krokisi aşağıdaki gibidir. 
 

 
Ulaşım Krokisi  

Planlama 
Alanı 

Planlama 
Alanı 
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2-Mevcut Plan Kararları: 
 
 İmar planına konu parsel Dörtdivan Belediyesi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 
kapsamındadır. İlgili planda taşınmaz “tarım alanı” olarak belirlenmiştir. Parselin 
1/1000 ölçekli uygulama imar planları bulunmamaktadır.   
 
 Parselin batısından 15.00 metrelik, doğusundan 7 metrelik, güneyinden 12 
metrelik imar yolları geçmektedir. 
 
 Onaylı plan durumu aşağıdaki gibidir. 
 

 
Meri Nazım İmar Planı 
 

Planlama 
Alanı 
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Meri Uygulama İmar Planı 
 

 

3-Kadastro Durumu: 

  
İmar planına konu parselin kadastro durumu aşağıdaki gibidir. Parselin imar 

uygulama imar planı bulunmadığı için imar uygulaması yapılamıştır. Kadastro parseli 
niteliğindedir.  

Planlama 
Alanı 
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Kadastro Durumu 

  

 4-Jeolojik Etüt Sonuçları:  

 

Bu kapsamda yüzeysel gözlemler ve sondajlı jeolojik ve jeoteknik çalışmalar 
yapılmış olup; planlama alanı uygun alan-2 (UA-2)  kapsamındadır. Alanın imar planına 
esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporu Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nın 
28.09.2011 tarih, 102732 sayılı genelgesi gereğince Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nce 
09.05.2025 tarihinde onaylanmıştır. 
 

 
 Planlama alanındaki yapılaşmalar öncesi ve esnasında, raporda belirtilen uyarı 

ve önerilere uyulmalıdır. 
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Yerleşime Uygunluk Krokisi 

 

 

5-Kurum Görüşleri: 

 
Planlama çalışmasına başlanmadan önce ilgili kurumlara ait görüşler alınmış 

olup, görüş özetleri aşağıdaki gibi olup, görüşlere ait yazılar raporun sonuna 
eklenmiştir. 



9 
Bolu İli-Dörtdivan İlçesi-Kargıbayramlar Mahallesi 
İmar Planı Açıklama Raporu 

 

 

 

 

 
 

 
Sayfa 9 

 
Bülent Körpe Şehir Planlama Bürosu  

6-Plan Hazırlama Gerekçesi 
 
 İmar planına konu parsel Kargıbayramlar Mahallesi Meskun alanlarının 
ortasında bulunduğu için yakın çevresinde konut amaçlı yapılaşmalar bulunmaktadır. 
Yakın çevre yapılaşmalar dikkate alınarak, konut amaçlı kullanılması düşünüldüğü için 
imar planı hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur.  
 

  7-Planlama Kararları: 

 
 İmar planı çalışmasına başlamadan önce kurum görüşleri incelendiğinde imar 
planına kısıtlayıcı herhangi bir durumun olmadığı tespit edilmiştir.  
 
  DSİ 5. Bölge Müdürlüğü, İl Sağlık Müdürlüğü, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü, 
Çevre Şehircilik İklim Değişikliği İl Müdürlüğü, İl Afet Acil Durum Müdürlüğü, Ankara 
Büyükşehir Belediyesi plan, inşaat ve daha sonraki aşamada uyulması gereken 
yönetmelikleri, hususları görüş yazılarında belirtmiş, ilgili hususlarda plan notlarına 
yansıtılmıştır. 

 
Meri planlarda parselin doğu, batı ve güneyinden imar yolları geçirilmiş, 

kadastro deseni dikkate alınarak imar uygulamasını kolaylaştıracak şekilde daralma 
meydana gelmeden imar yolları düzenlenmiştir. Parsel önerilen nüfusun ihtiyacını 
karşılayacak şekilde kuzey kısmında park alanı ayrılarak güney kısmı konut alanı olarak 
planlanmıştır.   
 
 Nazım Planda şekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama imar 
planında ayrıntıya geçilerek yapı yaklaşma mesafeleri ve yapılaşma şartlarını içerecek 
şekilde hazırlanmıştır.  
 
 Yapılaşma koşulları 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı kararları ve çevre 
yapılaşmalar dikkate alınarak; parsellerin yapı yaklaşma mesafeleri cephe aldığı köy 
yolundan ve park alanından 5 metre,  yapılaşma koşulları ayrık nizam 2 kat, maksimum 
inşaat alanı 150m2 olarak belirlenmiştir.  
 
 Hazırlanan nazım ve uygulama imar planı Bolu ili, 1/100.000 ölçekli Çevre 
Düzeni Planı ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği şartlarına uygundur. 
 
Fonksiyon Alanı Yüzölçümü (m2)   % 

Konut Alanı 1416.09   73.64 

Park   316.47   16.46 

Yol   190.44     9.90 

TOPLAM 1923.00 100.00 
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 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 
 

 
Nazım İmar Planı Değişikliği 
 
 
 

NAZIM İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 
GEÇİLEMEZ. 
 

2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. 
 

3-DİĞER HUSUSLARA İLİŞKİN DETAYLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 
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1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
 

 

 
Uygulama İmar Planı  
 
 

UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUNA BAĞLI OLARAK ÇIKARTILAN 
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 

2-BOLU İLİ, 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI 
İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 

3-2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA BAĞLI OLARAK ÇIKARTILAN İLGİLİ 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
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4-DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİ İLE AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

5-LAĞIM MECRASI İNŞASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK 
ÇUKURLARA AİT  YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

6-İNSANİ TÜKETİM AMAÇLI SULAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 
İÇME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

7-SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ, KATI ATIK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
 

8-KEMİRGEN VE HAŞERELERE KARŞI BİYOSİDAL ÜRÜNLERİN KULLANIM USUL VE 
ESASLARI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

9-SIĞINAK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

10-ASANSÖR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

11-BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

12-İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞTIRMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

13-1593 SAYILI UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

14-PARSELİN CEPHE ALDIĞI İMAR YOLLARINDAN VE PARKTAN ÇEKME MESAFESİ 
5 METRE OLARAK UYGULANACAKTIR. 
 

15-YAPILANMA KOŞULLARI; TARIMSAL AMAÇLI YAPILARDA EMSAL:0.40, 
YÜKSEKLİK ENÇOK (YENÇOK) 6.50 METREYİ, KAT ADEDİ 2 KATI GEÇMEYECEKTİR. 
ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ KONUT YAPILMASI HALİNDE İNŞAAT ALANI 150M2'Yİ 
GEÇEMEZ. BU YAPILAR TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR İÇİN BELİRLENMİŞ YAPI ALAIN 
KATSAYISI DEĞERİ İÇİNDEDİR. 
 

16-ONAYLI JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA 
UYULACAKTIR. 
 

17-ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 
UYULMALIDIR.  
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18-YAPILAŞMA AŞAMASINDA TÜM MÜHENDİSLİK HİZMETLERİ ALINMALI VE 
ZEMİN ŞEV STABİLİTESİ SAĞLANMALIDIR. 
 

19-PARSELDE YAPILACAK ÇALIŞMALAR SIRASINDA KÖYLERE TAHSİSLİ İÇME 
KULLANMA SU KAYNAĞI, DEPOSU, İSALE HATTI VE ŞEBEKE SİSTEMLERİNE ZARAR 
VERİLMEMELİDİR. 
 

20-BÖLGEDE YER ALTI VE YERÜSTÜ SULARININ BULUNUP BULUNMADIĞI 
KONUSUNDA DSİ’DEN GÖRÜŞ ALINARAK GEREKLİ KORUYUCU TEDBİRLER ALINMALIDIR. 
 

21-OLASI AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK YAMAÇ VE ÇEVRE YÜZEY SULARINA 
KARŞI TÜM TEDBİRLER MALİKİNCE ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNU ARAZİ 
YÜZEY KOTUNA VE İMAR MEVZUATINA UYGUN OLARAK BELİRLENMELİ, ÇEVRESİNDE 
BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK, HAFRİYAT VS 
ATILMAMALI, TAŞINMAZ ÜZERİNDEKİ YAPILAŞMADAN DOLAYI 3. KİŞİLERİN 
GÖREBİLECEĞİ ZARAR ZİYAN HUSUSUNDA DSİ'DEN TAZMİNAT TALEP EDİLMEMELİ, 
OLASI AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK TAŞKINLARDAN DSİ SORUMLU 
TUTULMAMALIDIR. 
 

22-SU İHTİYACININ YER ALTI SUYUNDAN SAĞLANMASI HALİNDE DEVLET SU 
İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNDEN İZİN ALMAK ZORUNLUDUR. 
 

23-ATIKSULAR ARITILMIŞ OLSA DAHİ SULAMA DRENAJ TAHLİYE KANALLARI VE 
ISLAH EDİLMİŞ DERE YATAKLARINA DEŞARJ EDİLEMEZ. ZORUNLU HALLERDE DEVLET SU 
İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NE BAŞVURUDA BULUNULUR. 
 

24-PARSEL YAPILACAK İNŞAİ FAALİYETTE HERHANGİ BİR TAŞINIR-TAŞINMAZ 
KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, ÇALIŞMALAR DERHAL 
DURUDURULARAK EN YAKIN MÜZE MÜDÜRLÜĞÜ’NE VE KÖY MUHTARINA BİLGİ 
VERMEK ZORUNDADIR. 
 

25-TAŞKIN VE RÜSUBAT KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
 

26-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
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KURUM  
GÖRÜŞLERİ 
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