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BOLU iLi-DORTDIVAN iLGESi
KARGIBAYRAMLAR MAHALLESI
iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Plan Degisikligine Konu Alanin Yeri:

imar plani degisikligine konu alan Bolu ili, Dértdivan ilcesi, Kargibayramlar Mahallesi
sinirlari icerisinde kalmaktadir. Dogusunda ve kuzeybatisinda Kargibayramlar
Mabhallesinin yerlesim alanlari mevcuttur. iki yerlesik alan arasindaki tescil harici bélge
plan degisikligine ait alani kapsamaktadir.

Alan (zerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup, yakin ¢evresinde
seyrek yogunlukta ayrik nizam konut amacli yapilasma hakimdir.
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Planlama Alani Uydu Goérintisi

Konum olarak Dértdivan ilce Merkezinin yaklasik 2.5km giineydogusunda yer
almaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

Ulasim Kargibayramlar Mahalle Yolu lizerinden saglanmaktadir.
Ulasim krokisi asagidaki gibidir.

Ulasim Krokisi
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2-Mevcut Plan Kararlari:
Plan degisikligine konu alan, Dértdivan Belediyesi Nazim ve Uygulama imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. ilgili planda bolge, kiltiirel tesis alani, sosyal tesis alani,

hastane, cami, spor alani park ve konut alani olarak belirlenmistir.

Onayh plan durumlari asagidaki gibidir.

Meri Nazim imar Plani
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Meri Uygulama imar Plani

3-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu alan tescil harici arazidir. Dordidivan ilge merkezinin
yaklasik 2.5km giineydogusunda yer almaktadir. imar planinda agirlikli olarak sosyal
donati alanlarina ayrilmasina ragmen, bir kismi konut alani olarak planlanmistir. ilge
merkezinin nifus artis hizi Glke ortalamasinin altinda olmasina ragmen, ilce merkezine
2.5km uzakhktaki alanda gelisme bolgesi planlanmasi, ayrica blylk bir kismi sosyal
donati alanlarina ayrilan bolgede mahalle yerlesik alan sinirlari disinda gelisme konut
alani 6nerilmesi plan bitlinliglnl bozucu nitelige sahip oldugu kanaatine varilmistir.

Bu nedenle arazinin konut amacli planlanan kisimlarinin donati alani olarak
diizenlenmesi amaciyla plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.
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4-Planlama Kararlari:

Tasinmazin gelisme bolgesi disinda olmasi, ilge halki tarafindan alanini kamu
mali olarak kullanilmasi nedeniyle konut alani olarak planlana kisimlarinin imar plani
bltinluglin bozucu nitelikte olmasi ve ortak kullanimdan 6zel milkiyete tahsis
olmasini saglayacagi icin plan degisikligine gidilmistir.

Plan degisikligi ile alanin konut alaninda kalan kisimlari park alani olarak
dizenlenmistir.

Degisiklik planlari asagidaki gibidir.
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Nazim imar Plani Degisikligi
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- EOSYAL TESIS
ALANI

Uygulama imar Plani Degisikligi

Plan Notlar:
Nazim imar Plani Notlari:

1-Dértdivan Belediyesi 1/5000 Nazim imar Planinda belirtilen hikiimlere
uyulacaktir.

2-Belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunun ve bagh yénetmelik
hiikimleri gecerlidir.

Uygulama imar Plani Notlart:

1-Dértdivan Belediyesi 1/1000 Uygulama imar Planinda belirtilen
hiikiimlere uyulacaktir.

2-Belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunun ve bagh yénetmelik
hikimleri gecerlidir.
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