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A. AMAG, YONTEM VE KAPSAM

Bu c¢alismanin amaci, Adalet Bakanligrnin, Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Merkez
Mahallesi, 109 ada 1 parselde yapacagi Resmi Kurum Alani (Rehabilitasyon Tipi Ceza infaz
Kurumu) projesinin nazim imar plani teklifine ait plan raporunu olusturmaktir.




1. ANALIZ
1.1. Planlama Alaninin Konumu

Bolu ilinin batisinda; Diizce ve Sakarya, giineybatisinda; Bilecik ve Eskisehir,
guneyinde; Ankara, dogusunda; Cankiri, kuzeyinde; Zonguldak ve kuzey dogusunda;
Karabiik illeri yer alir. Bolu il merkezine gére; Dértdivan, Yenicada ve Gerede ilgeleri
doguda, Mengen kuzeydoguda, Géynik ve Mudurnu ilgeleri giineybatida, Seben ve
Kibriscik ilgeleri ise glineyde yer almaktadir.

Tirkiye yiiz élgimiinin %1,015'lik balimiini kaplayan Bolu ili, 8.458 km2 km? yiiz
Olgumu ile Karadeniz Bolgesi'nin Bati Karadeniz bolimunde yer alir.

Dértdivan ilgesi, Bolu ilinin dogusunda yer alir. iige topraklarinin dogusunda Gerede,
batisinda Bolu merkez, kuzeyinde Yenicagda, guneyinde ise Ankara’nin guneydogusuna
yonelen ilgelerle siniri vardir. ligenin toplam yiizélgimi resmi olarak 634 km? olarak
gecmektedir.

Resim 1 Bolu llinin Ulke ve Bélgesindeki Konumu
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imar plani yapilacak Resmi Kurum Alani; Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Merkez Mahallesi
sinirlari igerisinde yer alan 109 ada 1 parselde 1/5000 dlgekli G28-D-02-A numarali halihazir
paftasinda yer almaktadir.



1.2. Bolgenin Yénetimsel Yapisi, idari Béliiniis

Bolu, Turkiye'nin Karadeniz Bolgesinin Bati Karadeniz bélimunde yer alir.
1 adet il belediyesi (Bolu Belediyesi), 8 adet ilge belediyesi bulunmaktadir. ilde 300'ln
tzerinde kdy bulunmaktadir. Bolu Ili, TUIK'in istatistiki bolge birimleri siniflandirmasina gére:
TR42 Duzey 2 Bolgesi icinde yer alir. Bu bolge: Kocaeli, Sakarya, Diizce, Bolu, Yalova
illerini kapsar. Bolu, TUIK'in istatistiki bdlge birimleri siniflandirmasina gére: TR42 Diizey 2
Bolgesi icinde yer alir. Bu bolge: Kocaeli, Sakarya, Duzce, Bolu, Yalova illerini kapsar.

Resim 2 /I idari Béliintis

i Yenicaga

Bolu
merkezi

Gerede

1.3. Bolgesel Ekonomik Yapi

Bati Karadeniz Bolgesi, Turkiye’nin sanayi ge¢misi, dogal kaynaklari, orman arunleri,
tarim ve hayvancilik Uretimi ile 6ne ¢ikan bir bolgedir. Ekonomik yapi, hem agir sanayi hem
de kirsal kalkinma odakli bilesenlerin bir arada bulundugu karma bir nitelik tagir. Bati
Karadeniz’in en belirleyici ekonomik unsurlarindan biri demir-gelik sektorudur. Karabuk
Demir Celik Fabrikalari (KARDEMIR) bélgede agir sanayinin temelini olusturur. Zonguldak’a
bagli Eregli Demir Celik Fabrikasi (ERDEMIR) Turkiye'nin en blylk yassi gelik tretim
tesislerinden biridir. Bu tesisler, bolgenin hem istihdamini hem de dig ticaret kapasitesini
belirleyen ana ekonomik aktorlerdir.

Bati Karadeniz, Turkiye’'nin en yodun orman varligina sahip alanlarindan biridir. Bolu,
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Duzce ve Kastamonu gevresinde orman urunleri, kereste, kagit, mobilya ve panel uretimi
gelismistir. Mudurnu, Mengen, Gerede, Duzce merkez ve Kaynasli gevresi mobilya ve ahsap
isleme sanayi agisindan canhdir.

Bolge, Karadeniz ikliminin etkisiyle gesitli tarimsal GrGnler sunar:

Findik: Duzce ve Zonguldak’ta yaygin.

Bugday, arpa, misir: i¢c kesimlerde (Bolu, Kastamonu).

Patates: Bolu 6nemli Uretim merkezlerinden biridir.

Meyvecilik: EIma, armut, kiraz Uretimi yaygindir.

Bolge Turkiye’'nin 6nemli hayvancilik merkezlerinden biridir.

Bolu: Etlik pilic Gretiminde Turkiye'’de birincil merkezlerden biri. Bulylkbas
hayvancilik, sit Uretimi ve aricilik bdlgede gelismistir. I¢ kesimlerde mera hayvancihgi
yaygindir (Kastamonu, Bolu, Karabuk kirsali).

Bolgenin sanayi faaliyetleri nedeniyle ticaret hacmi guglidir. Zonguldak limant,
Duzce ve Bolu’da kara yolu ticaretinin dnemi ve Bartin limaninin bolgesel dig ticarete katkisi
ticaret hacminin baylimesinde 6nemli faktorlerdir.

1.4. Ulagim

Doértdivan’a ulagim buyuk oranda karayolu ile saglanir; ilge merkezine sehirlerarasi
otobus seferleriyle ve 6zel aragla erisim yaygindir. Bolgedeki ana akslar (D-100 / TEM) ve
cevre karayollar Gzerinden Bolu, Gerede gibi merkezlere baglaniimaktadir.

Dértdivan ilgesi; Ankara'ya 156, Bolu'ya 42, Gerede'ye 16, Yenicada ise 7 km. uzakliktadir.
Otoban giseleri lice merkezine 4 km.dir.

Resim 3 Bolu Ulagim Haritasi




2. FiZIKSEL YAPI

2.1. Jeomorfolojik ve Topografik Esikler

Bolu ili'nin dogusunda yer alan Dértdivan ilgesinin, dojusunda Gerede, batisinda
Bolu, Kuzeyinde Yenicaga, guneyinde ise yine Gerede ve Bolu topraklari ile sinirli olarak
yaklasik 284 km2 alana sahiptir. Dortdivan ilgesi 40°’-50’-00’ kuzey paralelleri ile 32’-10°-12’
dogu meridyenlerinin kesistigi yerdedir. ilcede rakim 1167 m.dir. Kuzey Anadolu
Siradaglari, llgaz tepesinden batiya dogru ikiye ayrilarak uzanirlar. Bu siradaglarin giney
kolu ilgenin guneyinde Ankara ile Dortdivan tabii sinirlarini gizer. Dogu bati dogrultusunda
uzanan bu siradaglara Benli ve Kutuklu adi verilir. Bu siradaglarin devamini tegkil eden
Koéroglu Daglari da ilgenin glineybatisindan hafif bir yay cizerek kuzeye dogru uzanirlar ve
ilcenin bati tabii sinirlarini gizerler. Bu daglarin en yuksek tepesi Koroglu Tepesi olup, 2378
m.’dir. Kéroglu Daglar volkanik daglardir. Dortdivan ilgesi yerlesim yerleri ve tarimsal alanlar
genelde diizllk ve ovaliktir. Bu nedenle de yerlesim birimleri birbirine gok yakindir. ilgenin
en onemli akarsuyu Koroglu Daglarinin dogu yamacinda iki kol halinde ¢ikip, Dortdivan
Ovasinda birlesen, Gerede Ovasi ortasindan bati-dogu dogrultusunda akan, Cankir
topraklarindan sonra Zonguldak topraklarindan Filyos Cayrna karigarak Karadeniz'e
dokulen Ulusu gayidir. Ulusu gayi ilgenin sinirlari igerisinde Sorkun, Yalacik, Duger dereleri
ile beslenmektedir.

imar plani yapilan alaninin topografyasi incelendiginde arazi diiz olup edim ortalama

%10 civarindadir.

2.2. iklim ve Bitki Ortiisii :

Bolu genellikle Bati Karadeniz ve Karadeniz iklim tiplerinin i¢cinde yer almaktadir.
Bunun yaninda giineybati bélimlerinde Marmara ve i¢c Anadolu iklim tipleri de
gorulmektedir. Son 52 yillik verilere gore ortalama gunluk glneslenme suresi 5 saat 49
dakika, yilhk yagis 536 mm. yillik ortalama yagisli gun sayisi ise 137 gunddr.

Bolu'da hakim bitki értiisii ormanlardir. il topraklarinin %65'i ormanlarla kaphdir.
Karadere, Seben ve Aladag Ormanlari yurdumuzun en zengin ormanlaridir. Hakim agac
turleri kayin, gurgen, thlamur, disbudak, mese, kizilagag, karaagag, kavak, koknar ve
sarigamdir. Ulasim Ankara—istanbul karayolu tizerinde bulunan Bolu’ya sadece kara yolu ile
ulasim saglanabilmektedir.



2.3. Jeolojik Durum

“Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Merkez Mahallesi igerisinde yer alan, 15.77 ha alanin imar
planina esas mikro bélgeleme etiit raporu” Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 17.12.2025 tarihinde onaylanmistir.

Onaylanan rapora gore; Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yap1, sondaj-
jeofizik ¢alismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri
ile elde edilen veriler 1s1ginda inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1
kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini Aliivyona ait Kahve-Gri Renk Gegisli Kil,Gri Renkli iri Blok,Bej-
Kahve Renkli Yer Yer ince Cakilli Kil birimler olusturmaktadir.

inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir.

Allvyona ait birimler, zemin grubuna goére "CL", kivamlilik indisine gére “Yari Sert (Siki)-
Sert”, sikisma indisine gore “Orta sikisabilirlik”, plastisite degerine gére “Orta plastisiteli-
YUksek plastisiteli”, sisme derecesine gore ince tane "Yuksek", LL degerine (%41,3 - 47,8)
gore "Yuksek" ve Pl degerine (%16,9 - 24,8) gore "Orta-Yuksek" olarak belirlenmigtir.
Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar icerisinde kalmamaktadir.

YAS seviyesi 9,00-10,00 m m’dir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-tasima guci ve
sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin mihendislik énlemleri ile
onlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Aldvyona ait birimlerde sisme problemi olup, sisme problemlerine yonelik zemin ve
temel etutlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- AlGvyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Alavyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebiyle inceleme alaninda zemin
blayltmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tasima guct vb. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tum onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Yapilasmay! olumsuz etkileyebilecek her turli zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik dnlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon vb.) ilgili belediyenin kontrolinde uygulanmahdir.



- Zemin ve temel etut galigmalarinda statik projeye esas ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirlacagi seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagsma, tasima gucu vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde
alaninda uzman kigilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- Yol altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

- Yuzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

- Yapi temelleri Altivyon birimlerin muhendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tasittirlmahdir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve surekli/mevsimsel akis goésteren veya kuru halde
olan tim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama
oncesi mutlaka DSi'den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

- TUm alt yapi donanimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her tarli yapillasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hukimlerine uyulmahdir.

2.4. DSi Durumu

S6z konusu tasinmaz, Bolu lli, Dortdivan iI(;,esi, Merkez mahallesi sinirlari igerisinde
kalmakta, batisi yol, kuzeyi Kurutma Kanali, guneyi ve dogusu sahis parseli ile gevrili olup
"Isikli Regulatoru Yagis Havzasi" ve "Bolu Tekke Baraji Sulamasi” sinirlari igerisinde kaldigi
tespit edilmigtir.
Olasi asiri yagislarda olusabilecek taskinlara karsin Kurutma Kanalinin Ust sevinden en az
10 m, seritvari bir alanin koruma bandi olarak birakilmasi ve bu alanda yapilagsmaya
gidilmemesi yuzey sularina karsi tum tedbirlerin alinmasi, yapilarin su basman kotunun
dogal zemin kotundan yeterli yukseklikte uygulanmasi, ¢evresinde bulunan kuru ve baz
akimh dere yataklarinin korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi,
tasinmaz Uzerindeki yapilasmadan dolayi 3. kisilerin gorebilecedi zarar ziyan hususunda
DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, olasi asirl yagislardan olusabilecek taskinlardan
DSi'nin sorumlu tutulmamasi, sz konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendiriimesi yoniyle
de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve DSi'den bu konu ile ilgili gbriis alinmasi, su
ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer Gstl sularinin kalitesinin etkilenmemesi igin
atiklar konusunda "igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmeligin" 12.
maddesi ile "Camlidere Baraji ve Gerede Isikli Regilatéri Havzalari Ozel Hukimleri ve
Koruma Plani" 1.6.5 maddesinde belirtilen esaslara uyulmasi sartiyla s6z konusu alanda
imar plani yapilmasi hususu uygun degerlendiriimektedir.



3. MULKIYET DURUMU
3.1. Halihazir Harita ve Kadastro Durumu

Halihazir haritalar 12.09.2025 tarihinde Dortdivan Belediye Bagkanhgl tarafindan
onaylanmistir.

1/5000 Olgekli Halihazir Listesi (1 Adet); G28-D-02-A

1/1000 Olgekli Halihazir Listesi (3 Adet) ; G28-D-02-A-1-D, G28-D-02-A-1-C, G28-
D-02-A-4-B numarali hélihazir paftalarinda yer almaktadir.

1/1000 Uygulama imar Plani Pindeksi
H31-A-03-C-3-B | H31-A-04-D-4-A
H31-A-04-D-4-D

1/5000 Nazim imar Plani Pindeksi
| G28-D-02-A |

3.2. Arazi Sahipliligi

Plana konu alan Bolu ili, Dértdivan ilcesi, Merkez Mahallesi 109 ada 1 numarali
parsel maliye hazinesi milkiyetinde olup “Ham Toprak” vasfindadir. 157744,60 m?

yuzolgimune sahiptir.

il Bolu

lice Diirtdivan
Mahalle/Koy Merkez
Mahalle No 135138
Ada 109

Parsel 1

Tapu Alani 157.744,60
Mitelik Ham Toprak
Mevkii Coraklar




T.C
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Mditrltigii

Sayl  :33685449-401-[3121-150543] -~ {123 360 lb.12 . 9024

Konu: Bolu {li, Dortdivan flgesi, Merkez Mahallesi,
109 ada, 1 parsel (3121-150543).

DAGITIM YERLERINE

ligi:  Bolu Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiklizi 1l Mudarligi) 15/11/2024
tarihli ve E-85496338-400[14020100774]-10958240 sayili yazisi.

Bolu Valilifinin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi 1l Modrlugn) ilgi yazisinda
dzetle; Bolu Ili, Dortdivan Ilgesi, Merkez Mahallesinde, imar plani diginda bulunan, Adalet
Bakanhginn talebi lizerine merahk vasfi degigtirilerek Hazine adina tescil edilen, millkiyeti
Hazineye ait, 109 ada, 1 parsel numaral ve 157.744,60 m? yiizdlgUmld tagimmazmn
Rehabilitasyon Tipi Ceza Infaz Kurumu Yerlegkesi yapiimak fizere Adalet Bakanh (Ceza ve
Tevkifevleri Genel Miidiirliigii) adina tahsisinin talep edildigi ve taginmazin belirtilen amagla
tahsisinde Valiliklerince (Cevre, $ehircilik ve [klim Depisikligi 11 Mudtrligi) sakinca
bulunmadi@ belirtilerek konu hakkinda yapilacak islemin bildirilmesi istenilmektedir.

Buna gtive; 2022/15 ve 2024/7 sayil Cumhurbagkanhigh Genelgeleri kapsaminda gerekdi
izinlerin Adalet Bakanhfr (Ceza ve Tevkifevieri Genel Midirlugi) targfindan alinmasi
kaydiyla, BoluTli, Dirtdivan Iigesi, Merkez Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hazineye ait, 109
ada, 1 parsel numarah ve 157.744,60 m? yilz0l¢limlil taginmazin Rehabilitasyon Tipi Ceza Infaz
Kurumu Yerlegkesi yapiimak iizere Adalet Bakanlif (Ceza ve Tevkifevleri Genel Miidirligit)
adina iki (2) yil stire ile 6n tahsisi, 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununun
“Tagmmaz tahsisi” baghkh 47 nci maddesi ile Cumhurbagkanhiph Tegkilah Haklinda
Cumhurbagkanhif Kararnamesinin (Kararname Numarasi: 1) “Milli Emlak Genel Madsrligi"
baglkli 101 inci maddesinin birinci fikrasimin (g) bendi uyannca uygun giiriilmiistiir,

Adina 6n tahsis yamlan Adalet Bakanhig: (Ceza ve Tevkifevleri Genel Mudurlupii)
tarafindan &n tahsis stresi igerisinde tahsis amacina uygun yatmm projesinin hazirlanmass,
yatnm programmma alinmas ve fesis / bina ingaatina baglanmas: veya yatinmin tamamlanarak
kullamImasmna baglanitmas: ve Valilikten (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Mdirlagi)
talepte bulunulmas: halinde 6n tahsisin, hizmetin devam sfiresince olmak ilzere kesin tahsise
diniigtiirillmesi yiniinde degerlendirme yapilacaktir. Aksi halde tahsis islemi angi bir
yazgmaya gerek olmaksizin kendilifinden kalkoms sayilacakiir,

Bilgilerini ve gerefini arz / rica ederim.

DAGITIM:
Geregi : Bolu Valilifine Bilgi : Adalet Bakanhfna
(Gevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi (Ceza ve Tevkifevleri Genel Midiirltigii)

11 Mindiirliigii)




4. UST OLGEKLI PLANLAR

Bolu ili 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin V.22 maddesinde; "Bu plan
ile belirlenen planlama alt bdélgeleri icinde veya disinda ihtiyag olmasi halinde glvenlik,
saglk, egitim vb. belediye hizmet alanlari, buylk kentsel yesil alanlar, kent sosyal donati
alanlari veya bdlge/havza butlinine yonelik her turli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla
entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu,
denizyolu, havaalani, baraj, yenilenebilir enerji tretim alanlari, ener;ji iletimi ve dogalgaz
depolamasina iligkin imar planlari; bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili
kurum ve kuruluglarin goruglerine uyularak ilgili idaresince vyapilir ve onaylanir.
Kullanimlardan CED Ydnetmeligi kapsaminda kalanlar igin ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu' veya ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir' kararinin bulunmasi, CED
Ydnetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goérisu olmasi
kaydi ile hazirlanacak olan imar planlari gevre duzeni plani degisikligine gerek olmaksizin
ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek Uzere Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda
kullanilamazlar." denilmektedir.
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5. IMAR PLANINA ESAS ALINAN KURUM GORUSLERI

1. Bolu Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 1414017 sayili gériisiinde;
“S6z konusu tasinmazda Muadurligumuz arsiv kayitlarinda "Afete Maruz Bodlge Karari"
bulunmamaktadir. imar planina esas yapilacak olan jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulmasi ve plan sonrasi yapilasmada tUm muhendislik hizmetlerinin
alinmasi kaydiyla Imar Plani yapiimasinda 7269 Sayili "Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun"a gére Mudurligumuzce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir’ denilmektedir.

2. Bolu Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Midiirliigi’'niin 1563250 sayil
gorusunde;

“ 86z konusu alan Bolu Belediyesi Mucavir Alan Sinirlari ve Bolu Belediyesi sinirlari diginda
kalmaktadir’ denilmektedir.
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S, insaat ve
Kamulastirma Daire Baskanhgrnin 3073200 sayili géristinde;
“‘Bahse konu tasinmaza iligkin tapu kaydi, harita, kroki ile yaziniz ekinde génderilen belgeler
incelenmis olup, tasinmazin tapusu Uzerinde Kurulusumuz tarafindan konulmus herhangi
bir serh, beyan, irtifak hakki tesisi bulunmamakla beraber, tagsinmaz tizerinde Kurulusumuza
ait mevcut bir altyapi ve proje bulunmamaktadir’ denilmektedir.

3. Bolu Valiligi, Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirligii’niin 11947327
sayil goriislinde

Madurlugumuz argiv kayitlarinda yapilan incelemede; ilgi yazida belirtilen alanda, 2863
sayil Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hukumleri geregince tescil edilen Dogal
Sit Alani, Tabiat Varligi ve Ozel Cevre Koruma Bolgesi (O.C.K) olarak ilan edilen alan
bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu alanda herhangi bir korunmasi gerekli tabiat varhgi
unsuruna (magara, anit agac degeri tasiyan agagc, fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde
2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi herhangi bir muidahalede bulunulmadan
Mudurlugumuze bilgi verilmesi gerekmektedir.
Bolu ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin V.22 maddesinde; "Bu plan
ile belirlenen planlama alt boélgeleri icinde veya disinda ihtiyag olmasi halinde guvenlik,
saglik, egitim v.b., belediye hizmet alanlari, baylk kentsel yesil alanlar, kent sosyal donati
alanlari veya bolge/havza butunune yonelik her turld atik bertaraf tesisleri ve bunlarla
entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu,
denizyolu, havaalani, baraj, yenilenebilir enerji Uretim alanlari, ener;ji iletimi ve dogalgaz
depolamasina iliskin imar planlari; bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili
kurum ve kuruluglarin goruslerine uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir.
Kullanimlardan CED Yoénetmeligi kapsaminda kalanlar igin ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi

Olumlu' veya ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir' kararinin bulunmasi, CED
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Yonetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorugu olmasi
kaydi ile hazirlanacak olan imar planlari gevre duzeni plani degisikligine gerek olmaksizin
ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek Uzere Bakanliga gonderilir.

SOz konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamazlar." denilmektedir.

Bu kapsamda Bolu ili 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planina ait ilgili hiikiimlere uyulmasi
ayrica gevre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla s6z konusu alanda yapilmasi planlanan Bolu
Rehabilitasyon Tipi Ceza Iinfaz Kurumu Yerlegkesine iligkin imar plani ile ilgili
Muadurlugumuzce bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica icme suyu havzalari icin DSIi 53. Sube Mudiirliigiine ve "CED Kapsam Disi", "CED
Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet tirinde ve
kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi kapsaminda MudurlGgumuazun gorugu igin proje sahibinin Madurlugumuze
basvuru yapmasi gerekmektedir.” Denilmektedir.

4. Dértdivan Belediye Baskanlig, Fen isleri Birimi’nin 05.03.2025 tarih 18167 sayili
goriisinde;
“llgemiz Merkez Mahalle 109 ada 1 parselde “Bolu ili Rehabilitasyon Tipi Ceza infaz Kurumu
Yerlegkesinin” yapilmasi ile ilgili kurum gorusumuz sorulmakta olup, kurumumuz agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir’ denilmektedir.

5. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 5. Bolge
Midurlagiu’niin 5749002 sayili gorusiunde;

“Bélge Mudirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde sdz konusu tasinmaz Bolu il
Dértdivan ilgesi, Merkez mahallesi sinirlari igerisinde kalmakta, batisi yol, kuzeyi Kurutma
Kanali, glineyi ve dogusu sahis parseli ile gevrili olup "Isikli Regullatortu Yagis Havzasi" ve
"Bolu Tekke Baraji Sulamasi" sinirlari icerisinde kaldidi tespit edilmistir.
Olasi asiri yagislarda olusabilecek taskinlara karsin Kurutma Kanalinin Ust sevinden en az
10 m ,seritvari bir alanin koruma bandi olarak birakiimasi ve bu alanda yapilagsmaya
gidilmemesi yuzey sularina karsi tum tedbirlerin alinmasi, yapilarin su basman kotunun
dogal zemin kotundan yeterli ylkseklikte uygulanmasi, ¢evresinde bulunan kuru ve baz
akimh dere yataklarinin korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atiimamasi/stoklanmamasi,
tasinmaz Uzerindeki yapilasmadan dolay! 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda
DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, olasi asir yagislardan olusabilecek taskinlardan
DSi'nin sorumlu tutulmamasi, sz konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendiriimesi ydniyle
de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve DSi'den bu konu ile ilgili gbriis alinmasi, su
ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer Gstu sularinin kalitesinin etkilenmemesi igin
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atiklar konusunda "igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmeligin" 12.
maddesi ile "Camlidere Baraji ve Gerede Isikli Regiilatéri Havzalari Ozel Hiukimleri ve
Koruma Plani" 1.6.5 maddesinde belirtilen esaslara uyulmasi sartiyla sz konusu alanda
imar plani yapilmasi hususu uygun degerlendiriimektedir” denilmektedir.

6. Bolu il Ozel idaresi, imar ve Kentsel iyilestirme Miidiirliigi’niin 19.03.2025 tarih
43880 sayili gorusiinde;

“‘Bahse konu Merkez Mahalle 109 ada 1 numarali tagsinmaz, Dortdivan Belediyesi mucavir
alan sinirlari igerisinde bulundugundan 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hikimlerine gére yetki ve sorumluluk, Dértdivan Belediyesi'ndedir. idaremiz (imar ve
Kentsel lyilestirme Mudirligiimiizce) yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.
Talebe iligkin, Idaremiz Yol ve Ulasim Hizmetleri Mudirligi, Su ve Kanal Hizmetleri
Muadarltga, Tarimsal Hizmetler Madurligu, Ruhsat ve Denetim Muadarligu, Plan Proje
Yatirm ve insaat Midirligi, Emlak ve istimlak Muidirligiine goriis sorulmus olup;
Mudurluklerden gelen Kurum Gorugleri ve ekleri yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Idaremiz Yol ve Ulagim Hizmetleri Midurligince; ilgili tasinmazin cephe aldidi yol; Bolu I
Ozel idaresi Kdy Yollari Bakim Adi envanterine ait bir yol olmadigi, ag disi yol statiisiinde
oldugu goérulmis olup, KTK'nin 9. maddesi b bendinin 3. fikrasinda belirtilen gegis yollari
yonunden izin kapsaminda degerlendiriiemeyecedi kanaatine varildigi Dbelirtilmistir’
denilmektedir.
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7. Bolu Valiligi, il Saglik Miidiirliigii’niin 283091498 sayili goriisiinde;
“‘MuduarlGgumuz personeli tarafindan mahallinde yapilan inceleme sonucunda tanzim edilen
rapor ekte gonderilmistir. Ekli rapordan da anlagilacagi Uzere; insan ve toplum saghginin
korunmasi igin;

-1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu kapsaminda gerekli koruyucu tedbirlerin alinmasi,
-DSi’den gérus alinarak yer alti ve yer st sulari kapsaminda gerekli koruyucu tedbirlerin
alinmasi;

-Alanda Iinsani Tiiketim Amacli Sular Hakkindaki Ydnetmeligin 6. Maddesinde belirtilen
parametrelere uygun icme kullanma suyu temin edilmesi, bunun mimkudn olmadigi durumda
Tankerlerle icme-Kullanma Suyu Temini ve Nakli Hakkinda Tebliginde belirtilen sartlara
uygun icme kullanma suyu saglanmasi,

-Yerel idare (Belediye/Ozel idare) tarafindan alanda kdylere tahsisli igme kullanma suyu
kaynak, depo, isale ve sebeke hatti bulunup bulunmadigi konusunda goérus alinarak gerekli
koruyucu tedbirlerin alinmasi,

-Evsel sivi atiklarin kanalizasyon sistemine verilmesi, bunun mimkuin olmadigi durumlarda;
Lagim Mecrasi ve insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik
kapsaminda sizdirmaz foseptige verilmesi,
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-Kemirgen ve haserelere karsi Biyosidal Urlinlerin Kullanim Usul ve Esaslari Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda gerekli tedbirlerin alinmasi,

Yukarida yer alan sartlarin yerine getiriimesi, ilgili kurumlardan uygun gorus alinarak ilgili
kanun ve yonetmeliklere uyulmasi sartiyla; ilimiz Dortdivan ilgesi, Merkez Mahallesi 109 ada
1 numaral parsele “Bolu Rehabilitasyon Tipi Ceza Infaz Kurumu Yerlegkesi” imar plani
yapilmasinda Mudurligumuizce herhangi bir sakinca gorilmemistir’ denilmektedir.

8. Bolu Valiligi, il Tarim ve Orman Midiirliigii’niin 18696250 sayili gériisiinde;

“‘Kurum gorusumuz istenen Bolu ili, Dortdivan ilgesi, Merkez Mahallesi, 109 ada 1 parsel
numarall tasinmaz daha evvel 4342 sayili Mera Kanununa tabi olup mera vasfi ile Kamu
Orta Mallan Siciline kayith iken Mera Kanununun 14'lnci maddesi kapsaminda Adalet
Bakanliginizca taginmaz Uzerine Rehabilitasyon Tipi Ceza Infaz Kurumu yapilacagi
gerekgesi ile Tahsis Amaci Degisikligi bagvurusunda bulunulmus olup bu basvuru Bolu
Valilik Makaminin Olurlari ile uygun gorulerek s6z konusu tasinmazin Tahsis Amaci
Degisikligi yapimigtir.
Tahsis Amaci Degisikligi yapilarak mera vasfi kaldirihp Kamu Orta Mallari Sicilinden kaydi
silinerek Adalet Bakanhgina Rehabilitasyon Tipi Ceza infaz Kurumu yapilmak suretiyle
tahsis edilmesi sartiyla Tapu Katiglne Hazine adina kayit ve tescili saglanmistir. Mera vasfi
kaldirilarak Adalet Bakanliina Rehabilitasyon Tipi Ceza infaz Kurumu yapmasi suretiyle
tahsisinin verilmesi sartiyla ham toprak vasfi ile Hazine adina kayit ve tescil edilmis 109 ada
1 parsel numarall tasinmazda hazirlanacak olan imar plani hazirlanirken Tahsis Amaci
Degisikligi gerekcesi olan Rehabilitasyon Tipi Ceza infaz Kurumu yapiimasi sartina
uyulmasi halinde kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” denilmektedir.

9. Karayollari Genel Mudirliugi, 4. Bolge Mudiirliigii’niin 27.02.2025 tarih 1755858
sayili goriuslinde;

“S6z konusu taginmaz mevcut ve planlanan yol guzergahlarinin disinda kalmakta olup imar
plani yapilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir’ denilmektedir.
Kaltir ve Turizm Bakanhgi, Kaltir Varliklari ve Muzeler Genel Mudurligu, Ankara Kaltur
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Madurligd’nan 6397408 sayil gorusunde;
“Bahse konu alanlara dair iletilen bilgi belgeler ile Mudurligumuz arsivinde yapilan inceleme
ve arastirmada herhangi bir kaltir varligi kaydina rastlaniimadigindan Mudurlugumuzce
yapilacak bir iglem bulunmamaktadir.
Ancak, alanda yapilacak fiziki ve insai midahaleler esnasinda herhangi bir kiltlr varligina
rastlaniimasi halinde c¢alismalarin derhal durdurularak 2863 sayili Kanunun 4.maddesi
geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir’ denilmektedir.

10.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden ve Petrol isleri Genel Mudiirliigii,

Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Bagkanhigrrnin 2025087849 sayili goriigiinde;
“Genel Mudurlugumuz sistem kayitlarinda 19.02.2025 tarihinde yapilan incelemede; gorus
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talep edilen proje alaninin yurarlukte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi ile girigimli
olmadigi tespit edilmis olup, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 15,74 hektar
alanda Bolu Dértdivan Ceza infaz Kurumu projesinin gerceklesmesinde herhangi bir
sakinca bulunmadigina karar verilmigtir.

S06z konusu proje alani, Genel Mudurligumuz sistem kayitlarinda madencilige kapali alan
haline getirimeyerek ER:3521106 sayili Bolu Dértdivan Ceza infaz Kurumu projesi 6zel izin
alani olarak islenmisgtir.

Bu alana yapilacak olan maden ruhsat muracaatlarina 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7 nci
maddesi Uguncu fikrasi geregi, Genel Mudurligumuzden ve ilgili Kurumdan izin alinmasi
icin 1 (bir) yil sure verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin
istenilmesi halinde ise Genel Mudurligumuzden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette
bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Genel Muadurlugumuz gorustu  istenmis olan projelerin  herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumunda da Genel Muudurligimuize bilgi verilmesi
gerekmektedir’ denilmektedir.

11.Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Mudirligi’nin 4526599 sayil
goriisinde;
‘Konu hakkinda yapilan inceleme neticesinde; planlama alani igerisinde Bakanhgimiz
sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge ve
askeri guvenlik bolgesi bulunmadigl tespit edilmis olup s6z konusu alanda imar plani
yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigi hususunda bilgi ve geregini arz ve rica ederim”
denilmektedir.

12.0rman Genel Midiirliigi, Bolu Orman Bolge Mudiirliigi’nin 14843359 sayili
goriisinde;
“Bolu ili, Dortdivan Ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan 109 ada 1 parsel nolu, 157.744,60
m2 yuzolgumlu taginmazin, orman sinirlari disinda kaldigi orman sayilan yerlerden olmadigi
tespit edilmis olup, imar Plani hazirlatiimasinda kurumumuz mevzuati agisindan sakinca
bulunmadigi hususu” denilmektedir.

13.Sakarya elektrik Dagitim A.S, Yatirnm, Varlik ve Sebeke Yonetimi Dir. Yatirihm ve
Bakim Yonetimi Biriminin 02.04.2025 tarih 678 sayili goriisiinde;

“Bahse konu Bolu ili, Dértdivan ilcesi, Merkez Mahalle, 109 ada 1 numarali parselden gegen
Ozel ENH (Enerji Nakil Hatt) tesisine EKAT (Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri)
yonetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerine dikkat edilerek gerekli c¢alismalarin
yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.
Ancak yapilacak olan tesisin enerji altyapisi i¢im sirketimizden ayrica baglanti gorugu
istenmesi gerekmektedir.

Ayrica ekteki vaziyet planinda belirtilen parselden yola en az 8 mt cephesi olacak sekilde
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parsel icinde, koordinatlari belirtilen alanin bolgeden gelecek elektrik taleplerini kargilamak
icin Teknik Altyapi Alani olarak ayrilmasi hususu” denilmektedir.

14.Enerji veTabii Kaynaklar Bakanhg, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel
Miduarluga, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhginin 2964979 sayili
goriisinde;
“Tesekkulimuz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu ¢alisma alanina
isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit
edilmistir.” Denilmektedir.
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6. PLANLAMA KARARLARI

Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Merkez Mahallesi sinirlari iginde 109 ada 1 nolu parselde
“Rehabilitasyon Tipi Ceza infaz Kurumu” yapilmasi amaciyla 1/5000 lgekli nazim imar plani
hazirlanmistir. Hazirlanan imar plani; G28-D-02-A numarali hélihazir paftasinda olup,

planlama alani; 157549 m?dir.

Planlama alani 109 ada 1 parsel daha evvel 4342 sayili Mera Kanununa tabi olup
mera vasfl ile Kamu Orta Mallari Siciline kayith iken Mera Kanununun 14’Gncu maddesi
kapsaminda Adalet Bakanliginca tasinmaz lizerine Rehabilitasyon Tipi Ceza infaz Kurumu
yapilacagi gerekgesi ile Tahsi Amaci Degisikligi basvurusu, Bolu Valilik Makaminin Olur'u

ile uygun gorulerek s6z konusu tagsinmazin Tahsis Amaci Degisikligi yapilmigtir.

Planlama Alani 12.00 metrelik tasit yoluna cephelidir, dogusunda Agik+Kapali Spor

Tesis Alani bulunmaktadir,

imar planina esas alinan Sakarya Elektrik Dagitim A.$, Yatirnm, Varlik ve Sebeke
Yonetimi Dir. Yatinm ve Bakim Yonetimi Biriminin 02.04.2025 tarih 678 sayili kurum
gorusunde;
“Bahse konu Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Merkez Mahalle, 109 ada 1 numarali parselden gegen
Ozel ENH (Enerji Nakil Hattl) tesisine EKAT (Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri)
yonetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerine dikkat edilerek gerekli calismalarin
yapillmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.
Ancak yapilacak olan tesisin enerji altyapisi icim sirketimizden ayrica baglanti gorusu
istenmesi gerekmektedir. Ayrica ekteki vaziyet planinda belirtilen parselden yola en az 8 mt
cephesi olacak sekilde parsel icinde, koordinatlari belirtilen alanin bolgeden gelecek elektrik
taleplerini karsilamak igin Teknik Altyapi Alani olarak ayrilmasi hususu” denilmektedir.

Sakarya Elektrik Dagitim A.S’nin kurum goérusunde talep ettigi teknik altyapi alani,
hazirlanan imar planinda 109 ada 1 parselin kuzeydogusunda planlanmistir.

Planlama alanina ulagim, alanin batisindan gegen 12.00 metrelik imarh tasit yoluyla
saglanacaktir.
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Alan Kullanim Dagilimi

Kullanim Alan (m?)| %
Resmi Kurum Alani 157059| 99.69
Trafo Alani 48.4| 0.03
Yol Alani 441.6| 0.28
Toplam Alan 157549 100
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