BOLU iLi-DORTDIVAN ILCESI
MERKEZ MAHALLESI
TAPUNUN 1232 PARSEL

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




5 Bolu ili-Dértdivan ilgesi-Merkez Mahallesi
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

ICINDEKILER
1-Bolu ili Hakkinda Genel Bilgi
2-Dértdivan ilgesi Hakkinda Genel Bilgi

3-Planlama Alaninin Genel Tanimi

........................................................................

4-Mevcut Plan Kararlari

5-Plan Degisikligi Gerekgesi

6-Planlama Kararlari

Sayfa 2




3 Bolu ili-Dértdivan ilgesi-Merkez Mahallesi
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

BOLU iLi-DORTDIVAN iLCESI
MERKEZ MAHALLESi TAPUNUN 1232 PARSEL
iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Bolu ili Hakkinda Genel Bilgi:

Bolu, Bati Karadeniz Bolgesinde yer almakta olup, batisinda Diizce ve Sakarya,
glineybatisinda Bilecik  ve Eskisehir, glneyinde Ankara, dogusunda Cankiri,
kuzeyinde Zonguldak ve kuzey dogusunda Karabiik illeri yer alir. Bolu il merkezine gore;
Dortdivan, Yenicaga ve Gerede ilceleri doguda, Mengen kuzeydoguda, Géyniik ve Mudurnu
ilceleri giineybatida, Seben ve Kibriscik ilceleri ise giineyde yer almaktadir.

Turkiye yuz 6lgiminin %1,015'lik boliminG kaplayan il, 8.458 km2 km? yiiz 6lgiimi
ile Karadeniz Bolgesi'nin Bati Karadeniz béliimiinde yer alir. il arazisinin yaklasik %18’ini
tarim alanlari olusturmaktadir. Orman alanlari ise %64’lik bir oran ile Tiurkiye ormanlari
icinde %2,55’lik paya sahiptir. Cayir ve meralarin kapladigi alan yaklasik %15’tir. Geriye kalan
%8 dolayinda alan ise tarim disi alanlardir.

Ortalama rakim 1000 m, merkez ilce rakimi ise 725 m civarindadir. Matematiksel
konum acisindan 30 derece 32 dakika - 32 derece 36 dakika Dogu boylamlari ile 40 derece 06
dakika - 41 derece 01 dakika Kuzey enlemleri arasindadir.

Bolu il Merkezine gore; Dértdivan, Yenicaga ve Gerede ilceleri doguda, Mengen
kuzeydoguda, Géyniik ve Mudurnu ilceleri giineybatida, Seben ve Kibriscik ilgeleri ise
glineyde yer almaktadir. Bolu’nun, batisinda Diizce ve Sakarya, glineybatisinda Bilecik ve
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Eskisehir, glineyinde Ankara, dogusunda Cankiri, kuzeyinde Zonguldak ve kuzey dogusunda
Karabiik illeri yer alir. il sinir uzunlugu 621,4 km.dir.

2-Dértdivan ilgesi Hakkinda Genel Bilgi:

Bolu ili'nin dogusunda vyer olan ilgemizin dogusunda Gerede, batisinda
Bolu, kuzeyinde Yenigaga, glineyinde ise yine Gerede ve Bolu topraklari ile sinirli olarak
yaklasik 384 km? alana sahiptir.

Dortdivan ilgesi 40’-50’-00" kuzey paralelleri ile 32’-10’-12" dogu meridyenlerinin
kesistigi yerdedir. ilcemizde rakim 1167 m.’dir. Kuzey Anadolu Siradaglari, llgaz tepesinden
batiya dogru ikiye ayrilarak uzanirlar.Bu siradaglarin giliney kolu ilgenin glineyinde Ankara ile
Dortdivan tabii sinirini cizer.Dogu bati dogrultusunda uzanan bu
siradaglara Benli ve KitlklU adi verilir. Bu siradaglarin devamini teskil eden Kéroglu Daglari
da ilgenin glineybatisindan hafif bir yay cizerek kuzeye dogru uzanirlar ve ilgenin bati tabii
sinirini gizerler. Bu daglarin en yiiksek tepesi Kéroglu Tepesiolup, 2378 m.’dir. Koroglu
Daglari volkanik daglardir. Dortdivan ilcesi yerlesim yerleri ve tarimsal alanlar genelde dizliik
ve ovaliktir. Bu nedenle de yerlesim birimleri birbirine ¢cok yakindir. ilcemiz en dnemli
akarsuyu Koroglu Daglarinin dogu yamacinda iki kol halinde cikip, Doértdivan Ovasinda
birlesen, Gerede Ovasi ortasindan bati-dogu dogrultusunda akan, Cankiri topraklarindan
sonra Zonguldak topraklarindan Filyos Cayi’'na karisarak Karadeniz’e dokilen Ulusu cayidir.
Ulusu Cayi ilgemiz sinirlari igerisinde Sorkun, Yalacik, Diger dereleri ile beslenmektedir.

ilce ekonomisi tarim, hayvancilik, orman isciligi ve buna dayali sanayiye
dayanmaktadir.

llcede sanayiye dayali is alanlarinin olmamasi, yeterli verim alinamayan ve driin
cesitlemesi yapilamayan bollinmius tarim arazileri gibi tamamen ekonomik nedenlerle gerek
yurt disina, gerekse basta Ankara, istanbul ve Bursa illeri olmak (izere yurt icine go¢ etmis
buralarda calisan ¢ok sayida ilgemiz halki bulunmaktadir.

Dértdivan ilcemizin sanayisi yok denecek kadar az olup, mevcut isletmeler ise tarimsal
aragc, gerec yapimi lzerine faaliyet gostermektedirler.

llce ve bagl koylerinin biyiik bir bslimi diz verimli bir araziye sahip olup,
toprak yapisi killi ve tinlidir. Sulanabilecek tarim arazisi alani 29.400 dekardir. Bunun
icinden sulanan alan ise 11.100 dekardir.

Toplam arazi varligi 384.000 dekar olup, bunun 80.050 dekari (%28.19) tarimsal
amagch kullanilmaktadir. Geriye kalan arazinin 296.780 dekari (%69.29) ormanlik ve fundalik,
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4.130 dekart (%1.45) cayir ve mera, 3.040 dekari (%1.07) tarim disi amaclarla
kullanilmaktadir

3-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar plani degisikligine konu parsel Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Merkez Mahallesi,
tapunun 1232 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldiir. Yizolcimi 26.200,00m2’dir.
Parsel Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

-"‘ b T, et
Planlama Alani Uydu Gorlintisi

Planlama alani Doértdivan ilce merkezinin gilineybatisinda yer almaktadir. Yakin
cevresinde bos parseller ile seyrek yogunlukta konut amacgh yapilasmalar mevcuttur.
Kuzeyinde Ulusu Deresi, Kadilar Camii, kuzeydogusunda ilce Merkezi bulunmaktadir.
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P

Planlama Alani Konum Krokisi

Ulasimi dogu yonde Diiger Caddesi lizerinden saglanmaktadir.

Planlama
Alani

Ulasim Krokisi
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4-Mevcut Plan Kararlari:
Plan degisikligine konu alan Doértdivan Belediyesi nazim ve uygulama imar plani
kapsaminda kalmaktadir. Tasinmaz nazim planda “orta yogunluklu gelisme konut alani”,

uygulama imar planinda “toplu konut alani” olarak belirlenmistir.

1/5000 Olcekli Mevcut Nazim imar Plani

Meri Nazim imar Plani
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1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama imar Plani

TOPLU KONUT ALANI
E=1.60
Yencok=16.50 m.

TOPLU KONUT ALANI
E=1.60
Yengok=16.50 m.

AMA ALANI Wl

Meri Uygulama imar Plani

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Toplu Konut Iidaresi Baskanligi Dortdivan Belediye Baskanhg’na gonderdigi
21.04.2025 tarih, 814824 sayili yazilarinda Bolu ili, Dértdivan ilcesi, Merkez Mahallesi
tapunun 1232 parsel lzerinde ilgenin gereksinimleri gdz online alinarak plan degisikligi
yapilmasini istemistir.

llgi yazi ve yazi ekinde gdsterilen taslak plan geregince imar plani degisikligine ihtiyac
duyulmustur.

6-Planlama Kararlar:

Taslak planinin plan ana kararlari ile uyumlu, plan batinlGgini bozucu nitelikte
olmadigi nedeniyle plan degisikligine gidilmistir.

Plan degisikligi ile parselin dogu tarafi toplu konut alani olarak korunarak, bati kismi
ayrik nizam 2 katl konut alani ve park olarak diizenlenmistir.
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi:

B

-

Nazim imar Plani Degisikligi
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi:

E=1.60
Yengok=16.50 m.

ALANI
Uygulama imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI:

1-PLANLAMA  ALANI  iCERISINDE  iHTIYAC DUUYLMASI HALINDE iMAR
ADA/PARSELLERINDE TEKNiK ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI (TRAFO,
SU DEPOSU, FOSEPTIK VB.) YAPILABILIR.

2-IMAR ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
IFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ EDILEBILIR VEYA iSKAN
ALMAKSIZIN KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR.

3-KONUT ADA/PARSELLERINDE KONUT BLOKLARININ ZEMIN KATINDA VEYA
BAGIMSIZ SEKILDE EMSALE ESAS iNSAAT ALANINA DAHIL OLMAK UZERE TICARI BiRIMLER
YAPILABILIR. BAGIMSIZ OLARAK YAPILMASI DURUMUNDA, YERLERI VAZIYET PLANINA GORE
BELIRLENIR VE iFRAZ EDILEBILIR. YAPILACAK TICARI BIRIMLERIN EMSALE ESAS M2’Si 300
M?Yi GECEMEZ.
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