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         BOLU İLİ-DÖRTDİVAN İLÇESİ-MERKEZ MAHALLESİ 
TAPUNUN 2312 PARSEL 

                        RESMİ KURUM ALANI AMAÇLI 
                         İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

         1-Amaç: 
 
         Bu imar planı, yapılaşma sücrecinde can ve mal güvenliğini sağlamak amacıyla 
yangın, deprem ve diğer afet risklerine karşı gerekli önlemleri içerecek şekilde 
hazırlanmıştır. Planda, yapı yoğunluğu, bina yüksekliği, yol genişlikleri ve açık alan 
kullanımları afet risklerini minimize edecek şekilde düzenlenmiştir. 

 
         Deprem güvenliği açısından, zemin etüt raporları doğrultusunda yapılaşmaya 
uygun alanlar belirlenmiştir. Ayrıca plan sonrası yapılaşmada parsel bazında zemin 
etüdü çalışması yapılmasının bina temel tasarımlarında deprem yönetmeliğine uygun 
rijitlik ve dayanıklılık koşulları oluşturulması için şart konulmuştur. 

 
Yangın güvenliği kapsamında, binalar arasında güvenli mesafeler bırakılması 

gerektiği, vaziyet planı ile parsel içi ulaşım düşünülerek  itfaiye erişimi 
kolaylaştırılmıştır. 
 

Bu kapsamda geliştirilen plan kararları, afet risklerini en aza indirgeyerek, yangın, 
deprem, su baskını gibi doğal afetlere duyarlı bir planlama alanı oluşturmayı 
hedeflemektedir. 
 

 

2-Planlama Alanının Genel Tanımı: 
 

İmar planına konu parsel; Bolu ili, Dörtdivan ilçesi, Merkez Mahallesi, tapunun 
2312 numarasında kayıtlı gayrimenkuldur. Parsel üzerinde herhangi bir yapılaşma 
bulunmamaktadır. Yüzölçümü 34.545,89m2, maliki Maliye Hazinesi’dir. 
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Şekil1:Planlama Alanı Uydu Fotoğrafı 

 

 Planlama Alanı Dörtdivan İlçe merkezinin yaklaşık 2km kuzeyinde, Yeniçağa 
ilçesi üzerinden Dörtdivan ilçense girişte sol tarafta yer almaktadır. Yakın çevresinde 
ağırlıklı olarak boş tarlalar ile tarım ve hayvancılık tesisi amaçlı (tavuk çiftliği) 
yapılaşmalar mevcuttur. 
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Şekil2:Planlama Alanı Konum Krokisi 

 

Ulaşımı doğusundan geçen Demirciler 2. Sokak üzerinden sağlanmaktadır. 
Demirciler 2. Sokağın güney yönde Dörtdivan İlçe Merkezine, kuzey yönden Yeniçağa 
İlçe Merkezine bağlantısı bulunmaktadır.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANLAMA 
ALANI 
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Şekil3:Ulaşım Krokisi 

 

3-Plan Hazırlanmasının Amacı: 
 

Dörtdivan Orman İşletme Müdürlüğü ilçedeki kamu hizmetlerini daha etkin 
şekilde yürütülmesi için yeni bir alan ve hizmet binasına ihtiyacı bulunmaktadır. Konum 
ve çevre ilişkileri ile ulaşım bağlantıları değerlendirildiğinde Merkez Mahallesi, 2312 
parselin tahsis amacına uygun olarak Orman Müdürlüğü tarafından kullanılmasının 
sağlanması amacıyla imar planı hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur. 
 

4.Plan Hiyerarşisi ve Gelişim Sürecindeki Yeri 

 

4.1.Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi Varsa Mahkeme Kararları 
 

İmar planına konu parsel; Bolu İli, 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı,  
kapsamında kalmaktadır. Planlama alanına ait mahkeme kararı bulunmamaktadır. 
 

4.2.Üst Ölçek Plan Kararları 
 
İmar planı değişikliğine konu parsel; Bolu İli, 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı kapsamında  “Kentsel Gelişme Alanı“ olarak belirlenmiştir. 
 
 

PLANLAMA 
ALANI 
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4.3.Meri İmar Planları ve Plan Hükümleri: 

 
İmar planına konu parselin, 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı haricinde alt 

ölçekli planları bulunmamaktadır.  
 

Çevre Düzeni Planı Kararlarına uygun olarak nazım ve uygulama imar planları 
hazırlanacaktır. 

 

 
Şekil4:1/100.000 Ölçekli Plandaki Konumunu Gösterir Kroki 

 

5.Araştırma ve Analiz Çalışmaları 
 

5.1.Planlama Alanının Yerleşime Uygunluk Açısından Değerlendirilmesi 
 

Parselin imar planı çalışması kapsamında yüzeysel gözlemler ve sondajlı jeolojik 
ve jeoteknik çalışmalar yapılmış olup; planlama alanı Önlemli Alan 5.1 (mühendislik 
problemleri açısından önlem alınabilecek alanlar) kapsamında olup, alanın imar planına 
esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporu Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 28.09.2011 tarih, 
102732 sayılı genelgesi gereğince 29.11.2025 tarihinde Çevre Şehircilik ve İklim 
Değişikliği Bakanlığınca onaylanmıştır.  
 

Yerleşime uygunluk krokisi aşağıdaki gibidir. 
 

PLANLAMA 
ALANI 
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Şekil5:Yerleşime Uygunluk Krokisi 
 
 
         Onaylı jeolojk ve joteknik etüt raporunda belirtilen aşağıdaki hususlara 
uyulacaktır. 
  
 

5.2.Mülkiyet Yapısı: 
 
   Parsel geometrik olarak dikdörtgen formunda olup, maliki tarafından tarla 
olarak kullanılmaktadır. 1162m kotunda düz bir arazi üzerinde yer almaktadır. Doğu ve 
batı yönlerden kadastro yolu, kuzey ve güney yönlerden komşu parseller ile sınırlıdır. 

PLANLAMA 
ALANI 
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Şekil6:Halihazır Krokisi 

 

6-Kurum Görüşleri:  
 

Planlama çalışmasına başlanmadan önce ilgili kurumlara ait görüşler alınmış olup, 
görüşleri ait yazılar raporun sonuna eklenmiştir. 
 

 7-Planlama Kararları: 
  

 İmar planı çalışmasına başlamadan önce kurum görüşleri incelendiğinde Sedaş 
Bolu İşletme Müdürlüğü’nün yazısı gereğince parsel üzerindeki enerji nakil hattı 
koruma kuşağını, Karayolları 4. Bölge Müdürlüğü’nün parselin yol olması gereken 
parselin doğu kısmının plan yol olarak düzenlenmesini, DSİ Bölge Müdürlüğü parselin 
kuzeyinden geçen kurutma kanalından 10 metrelik yapı yaklaşma mesafesinin 
uygulanması gerektiğini görüş yazılarında belirtmiştir. Bunun dışında parselde imar 
planını kısıtlayıcı herhangi bir durumun olmadığı tespit edilmiştir.  
 
 Ayrıca DSİ 5. Bölge Müdürlüğü, İl Sağlık Müdürlüğü, Ankara Su Kanalizasyon 
İdaresi, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü plan, inşaat ve daha sonraki işletme aşamasında 
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uyulması gereken yönetmelik ve hususları görüş yazılarında belirtmiş, ilgili hususlarda 
plan notlarına yansıtılmıştır. 

 

Aşağıdaki kadastro krokisinde görüldüğü gibi parselin doğusundan geçen 
kadastro yolu 12 metrelik, batısından geçen kadastro yolu 10 metrelik, halihazır durum 
dikkate alınarak kuzeyinden 12 metrelik imar yolu planlanarak, imar yolları dışında 
parselin güney sınırları için nazım imar planında “kamu hizmet alanı”, uygulama imar 
planında “resmi kurum alanı” olarak  düzenlenmiştir.  
 

 
Şekil8:Kadastro Krokisi  
 
 
 Nazım Planda şekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama imar 
planında ayrıntıya geçilerek yapı yaklaşma mesafeleri ve yapılaşma şartlarını içerecek 
şekilde hazırlanmıştır.  
 
 Uygulama imar planında parselin yapı yaklaşma mesafeleri cephe aldığı yoldan 
10 ve 5 metre, komşu sınırlardan 5 metre, yapılaşma koşulları E:1.20, Yençok:17.50m, 4 
kat olarak belirlenmiştir.  
 
 Hazırlanan nazım ve uygulama imar planı Bolu ili, 1/100.000 ölçekli Çevre 
Düzeni Planı ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği şartlarına uygundur. 
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 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
 
 

 
Şekil9:Nazım İmar Planı  
 

NAZIM İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 
GEÇİLEMEZ. 
 

2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. 
 

3-DİĞER HUSUSLARA İLİŞKİN DETAYLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 
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 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

 
Şekil10:Uygulama İmar Planı  
 
 

UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI 
 

 1-RESMİ KURUM ALANI YAPILANMA KOŞULLARI:E.1.20, YENÇOK:17.50M, KAT 
ADEDİ 4 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR. PARSELİN CEPHE ALDIĞI İMAR YOLUNDAN 
ÇEKME MESAFESİ VE KOMŞU PARSELLERE YAKLAŞMA MESAFESİ EN AZ 5 METRE, 
DEREDEN 10 METRE OLACAKTIR. RESMİ KURUM ALANINDA İDARİ BİNA, LOJMAN, 
GARAJ VE MİSAFİRHANE VB. REMİ KURUM ALANINI BÜTÜNLEYİCİ BİNALAR İNŞA 
EDİLEBİLİR.  
 

2-ONAYLI İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK/JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA VE 
İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN ALINAN GÖRÜŞLERDE BELİRTİLEN HUSUSLARA 
UYULACAKTIR. 
 

3-LAĞIM MECRASI İNŞASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK 
ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
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4-İNSANİ TÜKETİM AMAÇLI SULAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 
İÇME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

5-2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ VE ÇED 
YÖNETMELİĞİ, KATI ATIK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

6-DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİ İLE AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

7-YEREL İDARE TARAFINDAN ALANDA KÖYLERE TAHSİSLİ İÇME KULLANMA SUYU 
KAYNAK, DEPO, İSALE VE ŞEBEKE HATTI BULUNUP BULUNMADIĞ KONUSUNDA GÖRÜŞ 
ALINARAK GEREKLİ KORUYUCU TEDBİRLER ALINMALIDIR. 
 

8-BİYOSİDAL ÜRÜNLERİN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDAKİ 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

9-OLASI AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK TAŞKINLARA KARŞI KURUTMA 
KANALININ ÜST ŞEVİNDEN İTİBAREN EN AZ 10M ŞERİTVARİ ALAN KORUMA BANDI 
OLARAK BIRAKILMALI, BU ALANDA YAPILAŞAMAYA GİDİLMEMELİ, ÇEVRE YÜZEY 
SULARINA KARŞI TÜM TEDBİRLER ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN DOĞAL ZEMİN 
KOTUNDAN YETERLİ YÜKSEKLİKTE UYGULANMALI, ÇEVRESİNDE BULUNAN BULANAN 
KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK HAFRİYAT VS. 
ATILMAMALI, TAŞINMAZ ÜZERİNDEKİ YAPILAŞMADAN DOLAYI 3. KİŞİLERİN 
GÖREBİLCEĞİ ZARAR ZİYAN HUSUSUNDA DSİ SORUMLU TUTULMAMALI, ZARAR-ZİYAN 
TALEBİNDE BULUNULMAMALI, SU İHTİYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMİN EDİLMEK 
İSTENMESİ HALİNDE DSİ’DEN İZİN ALINMALIDIR. 
  

10-PARSELE GİRİŞ-ÇIKIŞLARDA HER TÜRLÜ GÜVENLİK ÖNLEMİ VE TEDBİRİ ALANI 
KULLANAN KURUM TARAFINDAN ALINMALIDIR.   
 

11-TAŞKIN VE RÜSUBAT KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
 

12-ÇALIŞMALAR SIRASINDA ALANDA KÖYLERE TAHSİSLİ İÇME KULLANMA SUYU 
KAYNAĞI, DEPOSU, İSALE HATTI VE ŞEBEKE SİSTEMLERİNE ZARAR VERİLMEMELİ, AÇIĞA 
ÇIKACAK ATIKLARIN (KATI, SIVI, GAZ VB. DİĞER ATIKLAR) İLGİLİ YÖNETMELKLER 
KAPSAMINDA TOPLANIP, AYRIŞTIRILMALI VE BERTARAFI SAĞLANMALIDIR. 
 

13-İÇME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR 
YÖNETMELİĞİN 12. MADDESİNDE BELİRTİLEN HÜKÜMLERE, ÇAMLIDERE BARAJI VE 
GEREDE IŞIKLI REGÜLATÖRÜ KORUMA PLANI HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

14-1593 SAYILI UMUMİ HIFZIHSIHHA KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
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15-TANKERLERLE İÇME KULLANMA SUYU TEMİNİ VE NAKLİ HAKKINDA TEBLİĞDE 
BELİRTİLEN ŞARTLARA UYGUN İÇME KULLANMA SUYU SAĞLANMALIDIR. 
 

16-PLAN SONRASI YAPILAŞMALARDA TÜM MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ 
ALINMALIDIR. 
 

17-ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN 
HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 
 

18-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ, 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. 
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KURUM  
GÖRÜŞLERİ 
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