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    BOLU İLİ-DÖRTDİVAN İLÇESİ-MERKEZ MAHALLESİ 
                     TAPUNUN 2126 ve 2127 PARSELLER İLE KARGIBAYRAMLAR MAHALLESİ 
                                   İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 
 
 
 1-Plan Değişikliğine Konu Alanın Yeri: 
 

İmar planı değişikliğine konu alan Bolu İli, Dörtdivan İlçesi, Merkez Mahallesi, 
tapunun 2126, 2127 parseller ile Kargıbayramlar Mahallesindeki tescil harici alanın 
güneydoğu kısmını kapsamaktadır. 2126 ve 2127 parseller üzerinde eğitim amaçlı 
yapılaşmalar bulunmakta olup, Kargıbayramlar Mahallesindeki tescil harici alan 
üzerinde herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır.  2126 parselin yüzölçümü 
6.291,40m2, 2127 parselin yüzölçümü 13.014,90m2’dir. 
 

 
Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

      
 Merkez Mahallesi 2126 ve 2127 parseller,  Dörtdivan İlçe merkezinin yaklaşık 
800m kuzeybatısında, Kargıbayramlar Mahallesi’ndeki plan değişikliğine konu alan ise 
Dörtdivan İlçe Merkezinin yaklaşık 2.5km güneybatısında yer almaktadır. Yakın 
çevrelerinde ağırlıklı olarak baş parseller ile ayrık nizam konut amaçlı yapılaşmalar 
bulunmaktadır.   
 

Planlama 
Alanı 
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 Plan değişikliğine konu parseller G28d02c-G28d02d numaralı nazım imar, 
G28d02c4c-G28d02c4d-G28d02d1a numaralı uygulama imar planında 419840-422730 
yatay, 4507665-4510330 düşey koordinatlar arasında yer almaktadır. 
 

 
Planlama Alanı Konum Krokisi 
 
 
 Merkez Mahallesi 2126 ve 2127 parsellerin ulaşımı Ulaşımı kuzey ve doğu 
yönde Ahmet Yesevi Caddesi üzerinden sağlanmaktadır. Ulaşım krokisi aşağıdaki 
gibidir. 
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Ulaşım Krokisi   
 
 Kargıbayramlar Mahallesindeki alanın ulaşımı ise güney yönde Kargı Caddesi, 
batı yönde Çitler 3. Sokak üzerinden sağlanmaktadır. 
 

 
Ulaşım Krokisi   
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2-Kadastro Durumu: 
 
Plan değişikliğine konu parsellerden 2126 ve 2127 parseller geometrik olarak 

dikdörtgen formundadır. Kuzeyinden, güneyinden ve ortasından geçen yolarak cephesi 
bulunmaktadır. Kargıbayramlar Mahallesindeki tescil harici alanda değişiklik yapılacak 
bölge dikdörtgen formundadır.   
 

3-Mevcut Plan Kararları: 
 
 Plan değişikliğine konu alan, Dörtdivan Belediyesi Nazım ve Uygulama İmar 
Planı kapsamında kalmaktadır. Nazım imar planında, 2126 parsel sosyal tesis alanı, 
2127 parsel eğitim alanı, Kargıbayramlar Mahallesindeki alan üniversite alanı ve eğitim 
alanı, uygulama imar planında 2126 parsel sosyal tesis alanı, 2127 parsel orta öğretim 
tesis alanı, Kargıbayramlar Mahallesindeki alan üniversite alanı ve eğitim tesis alanı, 
olarak belirlenmiştir.  
 
 Onaylı plan durumları aşağıdaki gibidir. 
 
 

 
Meri Nazım İmar Planı(Merkez Mah.) 
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Meri Nazım İmar Planı(Kargıbayramlar Mah.) 

 
Meri Uygulama İmar Planı(Merkez Mah.) 
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Meri Uygulama İmar Planı(Kargıbayramlar Mah.) 
 
 

4-Plan Değişikliği Gerekçesi: 
  
 Merkez Mahallesi, 2126 parseldeki spor salonu ve 2127 parseldeki Dörtdivan 
Anadolu Lisesi ve müştemilatlarının Bolu Abant İzzet Baysal Üniversitesi’ne tahsis 
edilecektir. Ancak söz konusu parseller meri imar planlarında “Sosyal Tesis Alanı” ve 
“Orta Öğretim Tesis Alanı” içinde kaldığı için fonksiyon değişikliği yapılması amacıyla 
plan tadilatına ihtiyaç duyulmuştur. 
 
 5-Kurum Görüşleri:  
 
 Plan değişikliği çalışmasına başlamadan önce değişiklik ile ilgili İl Milli Eğitim 
Müdürlüğü’nün görüşü alınmış olup, olumlu görüş yazısı raporun sonuna eklenmiştir.  
  
 6-Planlama Kararları: 
 
 2126 ve 2127 parsellerin Abant İzzet Baysal Üniversitesine tahsis edilmesi 
amacıyla İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün olumlu görüşü plan değişikliğine gidilmiştir. 
 
 Plan değişikliği ile 2126 ve 2127 parseller “Yüksek Öğretim Tesis Alanı”  olarak 
düzenlenmiştir. 2126 ve 2127 parsellerden değişiklik sonucu kaldırılan “Sosyal Tesis 
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Alanı” ve “Orta Öğretim Tesis Alanı”,  Kargıbayramlar Mahallesi sınırları içerisindeki 
tescil harici bölgede ihdas edilmiştir. 
 
 Değişiklik planları aşağıdaki gibidir. 
 

 
Nazım İmar Planı Değişikliği(Merkez Mah.) 
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Nazım İmar Planı Değişikliği(Kargıbayramlar Mah.) 
 

 
Uygulama İmar Planı Değişikliği(Merkez Mah.) 
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Uygulama İmar Planı Değişikliği(Kargıbayramlar Mah.) 
 
 

Plan Notları: 
 
Nazım İmar Planı: 
 
1-Dörtdivan Belediyesi 1/5000 Nazım İmar Planında belirtilen hükümlere 

uyulacaktır. 
 

2-Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunun ve bağlı yönetmelik 
hükümleri geçerlidir. 

 
 
Uygulama İmar Planı 

 
1-Dörtdivan Belediyesi 1/1000 Uygulama İmar Planında belirtilen 

hükümlere uyulacaktır. 
 

2-Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunun ve bağlı yönetmelik 
hükümleri geçerlidir. 
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KURUM  
GÖRÜŞLERİ 
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